Zastupitelstvo obce Slup, vydava dle § 84 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich a
podle § 29 odst.2 zakona ¢is. 50/1976 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu v platném
znéni (dale jen stavebni zakon), tuto

OBECNE ZAVAZNOU

VYHLASKA
¢. 2/2003

kterou se vyhlaSuji zavazné ¢asti izemniho planu obce Slup

CAST I - UVODNI USTANOVENI
Clanek 1

Vyhlaska stanovuje zdvazné &asti Uzemniho planu (dale je UPN) obce Slup schvaleného
Zastupitelstvem obce Slup na vefejném zasedani dne 17.12.2003

Clanek 2

Vyhlaska plati pro administrativni tzemi obce Slup a jeji doba platnosti je omezena dobou
platnosti UPN.

CAST II - ZAVAZNOST DOKUMENTACE
Clanek 3

Dokumentace UPN je v uvedeném rozsahu zavazna pro uzemné planovaci ¢innost a pro
veskera fizeni podle stavebniho zdkona pro vSechny organy statni spravy, fyzické i pravnické
osoby zejména pii ¢innostech vyvolavajicich zmény ve funkénim vyuziti Gzemi, pfi pfiprave a
realizaci staveb nebo jejich zmén, pfi uzivani, adrzb¢€ a odstraiiovani staveb.

Clanek 4

Zéavazna je urbanistickd koncepce popsand v textové c¢asti uzemniho planu a graficky
znazornéna ve vykresové Casti, vyuziti ploch a jejich uspofddani, vymezeni zastavitelného
uzemi, omezeni zmén uzivani staveb, zdsady uspofadani dopravniho technického a
obcanského vybaveni, vymezeni izemniho systému ekologické stability, limity vyuziti tzemi
a vymezeni ploch pro vefejné prosp&iné stavby. Zmény zavazné &asti UPN schvaluje organ,
ktery schvalil pivodni izemné planovaci dokumentaci.



ZASADY FUNKCNIHO A PROSTOROVEHO USPORADANI

1. Plan funk¢niho uspofddani tzemi Cleni tzemi obce na jednotliva polyfunkéni tizemi a
monofunkéni plochy. Nové stavéné, modernizované nebo rekonstruované objekty a zafizeni
musi odpovidat zasadam funkcéniho a prostorového uspofddani — funk¢ni a prostorové
regulaci (zejména zplsobu uzivani, icelu umistovanych a povolovanych staveb). Stavby a
jind opatieni, ktera funkénimu vymezeni neodpovidaji, nesmi byt v tomto tzemi umistovany
ani povolovany. Charakteristika funkéniho uspofadani tizemi urcuje, jaké funkci slouzi
jednotlivd izemi a stanovuje druhy objektl, jejichz vystavba je v nich pfipustna nebo
podminéné piipustna.

Dosavadni vyuziti izemi a ploch, které neodpovidd vymezenému funkénimu vyuziti podle
schvélené¢ho tizemniho plénu, je mozné jen v ptipad¢, pokud nenarusuje veiejné z4jmy nad
pripustnou miru a nejsou zde dany divody pro opatieni podle ustanoveni § 87 a § 102 odst. 3
Stavebniho zékona.

2. Funk¢ni a prostorové usporadani je graficky znazornéno ve v.¢. 04 -"Vykres regulacnich
zasad" schvaleného tizemniho planu obce Slup.

3. Zakladni skupiny polyfunk¢énich tizemi a monofunkéni ploch:

A. stabilizovana uzemi

B. plochy nezastavitelné

C. rozvojova tzemi

D. uzemi zvysSenych narokti na urbanistické a architektonické feseni
A. Stabilizovana izemi — urbanizovana.

Jako stabilizované je vyznafeno Uzemi, jehoZ funk¢ni vyuziti a struktura zastavby by neméla
v ramci prestavby a modernizace doznat podstatnych zmén. V tomto uzemi Ize stavét
jednotlivé objekty, pokud funkce a objem nového objektu odpovida stanovenym regulativiim,
v ptipadé absence podrobné regulace budou regula¢ni podminky stavby odvozovany z okolni
zastavby.

B. Plochy nezastavitelné — neurbanizované.

V zésadé se jednd o veskeré plochy mimo navrZenou hranici souCasné zastavéného tzemi
obce (plochy ZPF a pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa), které nejsou zahrnuty do
nékterého z funkénich Gizemi) a o plochy vSech druhli zelené uvniti zastavitelného izemi a
tam, kde se méni tcel vyuziti v ndvrhu nebo vyhledu ve prospéch zelené, dopravnich nebo
inzenyrskych koridorit poptipadé jinych volnych ploch. Do nezastavitelnych ploch jsou
zafazeny navrzené a stavajici USES. Vstavba se v téchto uzemich nepovoluje.

Podminéné piipustné - plosné€ a objemove mald zafizeni, kterd slouzi k naplnéni funkce urcité
plochy (napt. altan, WC, détské hiisté). Zem. provozy a rodinné farmy se budou povolovat
individualné (po projednani se vS§emi dotCenymi organy a obecnim zastupitelstvem v souladu
se zak.¢.114/92 Sb. O ochrané ptirody).

C. Rozvojova uzemi — urbanizovana.

V dosud nezastavénych a ptestavbovych uzemich, kde dojde k podstatnym zméndm ve
funkénim vyuziti Ize povolit novou vystavbu podle navrhu funkéni a prostorové regulace, u
vyjmenovanych az po zpracovani podrobngj$i tzemné-planovaci dokumentace, ve které
budou stanoveny podrobnéjsi regulacni podminky. Bézna udrzba a opravy stavajicich objektl
se v ptestavbovych tizemich povoluji.



D. Uzemi zvy$enych narokii na urbanistické a architektonické FeSeni.

Jako uzemi zvySenych narokd na urbanistické a architektonické feSeni jsou vyznalena
historicky, urbanisticky a architektonicky cenna uzemi, ktera jsou rozhodujici pro tvorbu
obrazu obce. Pro tato Uzemi je vhodné zpracovani variantnich architektonicko —
urbanistickych feSeni nebo vypsani soutéze k vybéru nejvhodnéjsiho architektonicko —
urbanistického navrhu.

CHARAKTERISTIKA FUNKCNIHO USPORADANI
A. STABILIZOVANA UZEMI
Al. UZEMI BYDLENI.

Zastavba v obci Slup a Oleksovicky je nizkopodlazni (1, 1,5 a 2 NP) s rodinnymi domy
izolovanymi nebo sevienymi v uliéni zastavb€, v dvorni Casti s mnoZzstvim hospodaiskych
objektu.

Novostavby, rekonstrukce, pfistavby a nadstavby objektil pro bydleni musi zachovat charakter
nizkopodlazni zastavby, hlavni funkci je bydleni a pfistavby nebo vestavby s jinou funkci
nesmi danou funkci pfevySovat a narusovat.. Zpiisob zastavby, maximalni pocet nadzemnich
podlazi, tvar stfechy a orientace hiebene stfechy jsou u novych lokalit stanoveny v
prostorovych regulacich. U stdvajici zastavby jsou prostorové regulace odvozeny z okolni
zastavby. Rezervni plochy uréené k bydleni nemaji stanoveny zasady prostorové regulace.

Novostavby v novych lokalitach a ve stadvajici zastavbé mohou byt navrzeny jako volné stojici
— izolované objekty, v ndvaznosti na stavajici zastavbu fadové, respektujici ptivodni charakter
zastavby. Strechy jsou sedlové, pultové nebo valbové s rliznou orientaci hiebene s tvrdou
krytinou ve sklonu 28 —45°.

U nové vystavby musi byt zabezpeceno odstavovani automobilii (pokus mozno v objektu
nebo na stavebni parcele pro stupent motorizace 1:3,5.

V UPN je navrzen 16 lokalit pro bydleni a 4 vyhledové plochy uzemni rezervy pro bydleni.

I. Uzemi bydleni venkovského typu se zemédélskou &innosti-BV
(V.¢. 06 Vykres regulacnich zasad)
A. Slouzi:

1. pro bydleni s odpovidajicim zdzemim wuzitkovych zahrad a s chovem drobného
hospodatského zvitectva, zastavba je prevazné.

B. Ptipustné:

1. rodinné nizkopodlazni bydleni s uzitkovymi zahradami a chovem drobného hospodéiského
zvitectva (péstitelstvi a chovatelstvi)

2. maloobchod,vetejné stravovani a nerusici femeslnické provozy slouZzici pro obsluhu tohoto
uzemi

C. Podminén¢ piipustné

1. zatizeni drobné vyroby a sluzeb obcanského charakteru
2. ubytovani

3. cirkevni zafizeni



I1. Uzemi &istého (intenzivniho) bydleni - BC

(V.. 06 Vykres regulacnich zéasad)

A. Slouzi:

1. vylu¢né pro bydleni v rodinnych a bytovych domech, zéstavba je nizkopodlazni.
B. Piipustné:

1. nizkopodlazni bydleni v rodinnych domech.

C. Podminéné ptipustné:

1. bytové domy — nizkopodlazni s maximalné 4 bytovymi jednotkami.

2. ubytovaci zafizeni pro staré obcany

3. maloobchod, stravovaci zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto tizemi

4. sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto izemi
5. vefejné prostranstvi a zeleil

A2. UZEMI VYROBY

Na katastralnim tzemi obce Slup a Oleksovicky je situovano nékolik vétSich areala
zemédelské prvovyroby a drobné vyroby a sluzeb. Navrh uzemniho planu obce respektuje
stavajici vyrobni tzemi. Arealy zemédé€lské vyroby v obcich svym navrzenym PHO
nezasahuje do stadvajiciho ani navrzeného izemi bydleni.

Navrzené a rezervni uzemi vyroby v UPN O je vymezeno. Nové objekty ve stavajicich
vyrobnich aredlech musi méfitkem a vzhledem odpovidat stavajici zastavbé, ticel novych
objektll musi byt posouzen z hlediska piisobeni na sousedni izemi, zejména tizemi bydleni a
rekreace.

V UPN je navrzena lokalit pro zemédélskou vyrobu, lokalita pro smiSenou vyrobu
zemédelskou a drobnou a jedna vyhledova plocha uizemni rezervy pro zemédélskou vyrobu.

I11. Uzemi zemédélské vyroby - VZ
(V.¢. 06 Vykres regulacnich zasad)

A. Slouzi:
1. pro zatizeni zemed€lské rostlinné a zivocisné vyroby.

B. Ptipustné:
1. zatizeni drobné a femeslné vyroby

C. Podminén¢ piipustné:
1. byty pohotovostni, majitelt a spravct

IV. Uzemi drobné vyroby a sluZeb - VD
(V.€. 06 Vykres regulacnich zésad)
A. Slouzi:

1. pro umisténi mirn¢ obtéZujicich zatfizeni drobné vyroby a sluzeb - ekologicky Cista vyroba,
sklady, vyrobni sluzby



B. Piipustné:

1. zatizeni drobné vyroby a sluzeb vSeho druhu, sklady a vefejné provozy
2. obchodni, administrativni a spravni budovy

3. sportovni zafizeni

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot - po hydrogeologickém posouzeni

C. Podminéné ptipustné:
1. byty sluzebni, pohotovostni a majitelti zatizeni
2. hromadné parkovisté

A3. UZEMI REKREACE

Rekreace v obci Slup a Oleksovicky ma charakter celoro¢ni individualni rekreace v
chalupach uvnitt zastavéného izemi. Navrzend lokalita pro individuélni rekreaci na dosud
nezastavéném tizemi v navrhu UPN O neni, pfedpokladd se postupna zména nékterych
rodinnych domk a usedlosti s funkénim vyuzitim bydleni na individualni rekreaci. Zejména
jsou vhodné objekty a plochy uvnitt soucasné zastavéného izemi obce Oleksovicky.

V UPN je navrzena plocha pro realizaci tabofi§té — camping. Vystavba novych chat,
chatovych tdborti a zahradkarskych kolonii ve volné krajin€é neni pfipustnd. Objekty
rekonstruované nebo nové stavéné musi objemem a vzhledem vychéazet z urbanistické a
architektonické charakteristiky oblasti.

V. Uzemi rekreace - R
(V.€. 06 Vykres regulacnich zésad)

A. Slouzi:
1. rekreaci

B. Ptipustné
1. chalupy individudlni rekreace
2. zelen

C. Podminén¢ piipustné
1. byty majiteld
2. sportovni zafizeni slouzici pro obsluhu tohoto zemi

A4. OBCANSKE VYBAVENI

Plochy obcanského vybaveni jsou v obci stabilizovany a vSechny stavajici plochy jsou
respektovany. V UPN O je navrzena plocha pro umisténi vicetidelového centra a plocha k
rozsifeni stavajiciho sportovniho aredlu. Nové nebo upravované objekty obcanské
vybavenosti musi spliiovat vSechny funkéni kritéria kladené na provoz, vzhled a méfitko
objektu musi byt odvozeny ze stavajici okolni zastavby véetné pouzitych materidli.

U nové€ navrhovanych ploch ob¢anského vybaveni mé obec pfedkupni pravo k pozemkim.

VI. Plocha ob¢anského vybaveni - POV
(V.¢. 06 Vykres regulacnich zasad)

A. Predstavuje:
1. plochy vetejné prospésnych zatizeni obcanského vybaveni
2. plochy komer¢nich zatizeni obanského vybaveni



B. Zahrnuje:

. Spravu

. Skoly

. Cirkevni zafizeni

. Kulturni zafizeni

. Sportovni zafizeni

. Jesle a MS

. Posty

. Pozarnici

. Socialni zafizeni

10. Zdravotnické zatizeni

11. Zarizeni obchodu

12. Zafizeni sluzeb

13. Zarizeni cestovniho ruchu
14. Zatizeni vetejného stravovani
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C. Mala zatizeni:
1. malé plochy dulezitych zafizeni nebo dillezita zafizeni vestavénd v objektech s jinou
zakladni funkci

AS5. VINNE SKLEPY

Plochy pro rozsitfeni vinnych sklepd. Vystavba chat, chatovych tdborti a zahradkarskych
kolonii na téchto plochach neni pfipustnd. Objekty rekonstruované nebo nové stavéné musi
objemem a vzhledem vychdzet z urbanistické a architektonické charakteristiky stavajicich
soubort vinnych sklepii.

VIIL. Uzemi vinnych sklepii - VS
(V.C. 06 Vykres regulacnich zasad)

A. Slouzi:
1. vinné sklepy se zafizenim pro vyrobu a péstovani vina

B. Ptipustné:

1. vinné sklepy
3. zelen krajinna
4. vinice

C. Podminén¢ piipustné
1. zahrady a sady



B. PLOCHY NEZASTAVITELNE
B1. VODNIi TOKY A PLOCHY

I. Plocha vodni- VP
(V.¢. 06 Vykres regulacnich zasad)

A. Predstavuje:
1. plochy potokt a vodnich nadrzi.

B. Zahrnuje:
1. feky a potoky
2. nadrZe a rybniky

B2. ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Pripustné jsou stavajici zpuisoby vyuzivani pfi snizovani mnozstvi dodatkové energie,
rozdélovani obhospodafovanych ploch na mensi celky s moZnosti vytvafeni novych
ptistupovych polnich cest, vytvafeni protieroznich opatfeni (meze, zatraviiovani), trvalé
zatravilovani eroznich svahti orné piidy a ploch kolem vodnich toki, vyc¢lenéni vybranych
ploch ZPF pro vytvoteni a doplnéni prvka tizemniho systému ekologické stability, extenzivné
vyuzivané a nevyuzivané plochy orné¢ pudy pievadét do kategorie luk a nékteré plochy
zalesnit, dopliiovat a obnovovat u stavajicich zahrad stromovou vysadbu.

Nepftipustné je zcelovani ploch orné piidy, ruseni protieroznich zdbran a soliterni a liniové
zelené podél cest a vodnich tokd, péstovani nevhodnych plodin na erozné¢ ohrozenych
plochach a ptfevadéni zahrad , sadd, luk a pastvin na ornou ptidu.

Navrh staveb ve volné krajin€ se bude posuzovat individudlné v rdmci tizemniho fizeni dle
z.¢. 114/92 Sb. po schvéleni obecnim zastupitelstvem a souhlasem potizovatele UPD.

1. Zemédélska cast a ochrana ZPF jsou graficky feseny v v.¢. 08 - Vykres vyhodnoceni
pozadavki na zédbor ZPF a LPF.

2. Plochy ur¢ené k trvalému zaboru podle jednotlivych zavért jsou vyhodnoceny rovnéz v
textové a tabulkové zprave - cast "E".

I1. Plocha zemédélského ptadniho fondu — PO, PT, PZ, PV, PS
(V.¢. 06 Vykres regulacnich zasad)

A. Predstavuje:
1. plochy obhospodaiovaného i ladem leziciho ZPF

B. Zahrnuje:

1. ornou ptidu -PO

2. louky - PT

3. pastviny -PT

4. zahrady pfimo nenavazujici a nesouvisejici s izemim bydleni - PZ

5. plochy intenzivné¢ obhospodafované (vinice - PV, chmelnice, sady - PS, zahradnictvi a
zelin. plochy)

B3. PLOCHA ZELENE VE VOLNE KRAJINE

Zahrnuje pozemky urcené k plnéni funkeci lesa a krajinnou zelen.



I11. Pozemky uréené k plnéni funkei lesa - LH
(V.. 06 Vykres regulacnich zéasad)

A. Predstavuje:

1. Plochy lesniho ptidniho fondu v souvislych celcich i osamélych lesnich segmentech v
zeméde€lsky vyuzivané krajin€, plni funkci hospodaiskou a ekologicko stabilizacni,
hospodafeni na LPF se fidi zvlastnimi pfedpisy na zakladé¢ zpracovaného lesniho
hospodaiského planu, vSechny lesni porosty jsou zaroven vyznamnymi krajinnymi prvky.

B. Zahrnuje:
1. les produk¢ni — hospodarsky LH

IV.Plocha krajinné zelené - PKZ
(V.€. 06 Vykres regulacnich zésad)

A. Predstavuje:
- plochu tvofi nelesni stromova, kiovinna a nezeméd¢lska zelen

B. Zahrnuje:

- naletova zelen

- remizky

- mezni porosty

- aleje, stromotadi, vétrolamy

- ochrannd a svahova zeleni, doprovodna zelen podél vodnich tokl
- soliterni zelenl

Pfipustné vyuzivani extenzivnim zplsobem, moznd je dosadba stdvajicich ploch krajinné
zelené, zdsahy majici vychovny charakter a zaclenéni vybranych ploch do USES.

Ptipustné je intenzivni hospodaiské vyuzivani za Gcelem tézby dieva, holosecné zplsoby
vychovnych zéasaht, vysadba typoveé a druhoveé neptivodnich dievin, vystavba a pfeména ZPF.
B4. ZELEN V ZASTAVENEM UZEMI

V. Plocha zelené v zastavéném tizemi sidla - PVZ

(V.. 06 Vykres regulacnich zasad)

A. Predstavuje:
1. zelent vefejnou a vyhrazenou na volnych a nezastavénych prostranstvich v zastavéném
uzemi obce

B. Zahrnuje:

1. vefejna zelen

2. vyhrazena zelen

3. hiisté

4. hibitovy

Ptipustné je zkvalitiiovani stavajici zelen¢, vysadba a dosadba nové stromové a kefové zelen€.

Podminéné je pripustné umisténi zafizeni technické vybavenosti, ale s podminkou citlivého
uspotadani ploch a vzhledu. Nesmi dojit k likvidaci stromové zelen€.

B5. OCHRANA PRIRODY
VL Plocha prvkii lokalniho tizemniho systému ekologické stability - USES
(V.&. 06 Vykres regulacnich zasad, v.¢. 09 Navrh lokalniho USES)



A. Predstavuje:

1. plochy vytvarejici sit’ ekologicky vyznamnych segmenti krajiny, které jsou rozmistény
tak, aby svym vzajemnym kladnym plisobenim udrzovali a zvySovali ekologickou stabilitu
uzemi.

B. Zahrnuje:

1. plochy ZPF extenzivné vyuzivané

2. extenzivni louky, pastviny, sady a zahrady

3. bfehovou, doprovodnou a soliterni zeleii

4. remizky a naletova zelen
5. trvalé plochy LPF

Piipustné je vyuzivani stavajicim zptisobem s cilem prevedeni do ploch prvkii USES, dosadba
stavajicich porostli vybranymi dfevinami odpovidajicimi pozadavkim USES a extenzivni
zasahy majici vychovny charakter.

Neptipustné jsou holose¢né vychovné zasahy, intenzivni hospodaiské vyuzivani za ucelem
tézby dieva, vysadba typove a druhoveé nevhodnych a nepiivodnich dievin, jakdkoliv vysadba

kromé staveb liniovych a technické infrastruktury a nepfipustnd je i pfeména dievinnych
spolecenstev na zeméd¢lsky ptidni fond.

B6. PLOCHA DOPRAVNI OBSLUHY
VII. Dopravni plocha - PD
(V.C. 06 Vykres regulacnich zasad)

A. Predstavuje:
1. plochy zafizeni automobilové a plochy pési dopravy

B. Zahrnuje:
1. plochy automobilové dopravy (autobusové zastavky)
2. parkovisté a odstavné stani

VIII.Plocha komunikace - PK
(V.¢. 06 Vykres regulacnich zasad)

A. Predstavuje:
1. liniové plochy automobilové dopravy.

B. Zahrnuje:

1. silnice III. tfidy

2. mistni komunikace

3. zemedelské, ucelové, zpevnéné a nezpevnéné komunikace



B7. PLOCHA TECHNICKE OBSLUHY
X. Plocha technické vybavenosti - PTV
(V.¢. 06 Vykres regulacnich zasad)

A. Predstavuje:
1. plochy zafizeni technického vybaveni

B. Zahrnuje zafizeni:

1. pro zasobovani elektrickou energii (pfivodni vedeni NN, distribu¢ni rozvod NN,
transformacni stanice)

2. pro zasobovani plynem (vedeni STL a VTL, regulac¢ni a tlakové stanice)

3. spojit (podzemni a vzdu$né vedeni, radioreléové paprsky, sitové rozvadéce, telefonni
ustiedny, Zatizeni pro hromadny ptijem TV signalu, rozvody kabelové televize a rozhlasu)

4. pro zasobovani vodou, ptirodni a distribu¢ni rozvody vodovodu, vodojemy, ¢erpaci stanice,
prerusovaci komory)

5. pro ¢isténi odpadnich vod (kanaliza¢ni sbérace, Cistirny odpadnich vod)

C. ROZVOJOVA UZEMI
Rozvojova uzemi jsou vyznacena ve v.¢. 06 - Regulace funk¢éniho usporadani.

C1. NAVRH UZEMI

Névrhové tizemi jsou vymezeny v UPN O na dosud nezastavénych plochach, jsou uréeny k
zastavéni v navrhovém obdobi. Pro navrzena tizemi jsou zavazné prvky funk¢ni a prostorové
regulace.

Bydleni: v UPN je navrzeno 16 lokalit pro bydleni.

Obcanska vybavenost a sport: plocha pro doplnéni ob¢anské vybavenosti a plocha k rozsiteni
stavajiciho sportovniho aredlu.
V feseném tizemi jsou navrzeny 3 lokality pro vinné sklepy.

Pro podporu cestovniho ruchu je v izemi vytipovana lokalita pro rekreaci — tabofisté, kemp..

Pro doplnéni vyrobnich aktivit na feSenych k.u. je navrzeno uzemi pro zemédélskou
prvovyrobu — VZ1 a smiSené Gzemi pro zemédélskou a drobnou vyrobu VZD2 a jedno Gizemi
rezervni pro rozsifeni stavajiciho zemédélského arealu..

C2. VYHLEDOVE - REZERVNI UZEMIi

Vyhledové - rezervni tizemi jsou vymezeny v UPN O na dosud nezastavénych plochéach,
nejsou zastavitelné v navrhovém obdobi. Rezervni uzemi mohou byt otevieny po vyc€erpani
vSech navrhovych uzemi nebo pfi jejich nedostupnosti. Pro vyhledova tzemi je stanovena
funkéni regulace, nejsou stanoveny prvky prostorové regulace.

Bydleni: v UPN jsou navrzeny 4 vyhledové plochy tizemni rezervy pro bydleni.
Obcanska vybavenost: plocha pro vyhledové rozsiteni hibitova.
Vyroba: uzemi pro rozsifeni stavajiciho vyrobniho arealu ve Slupi.
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C3. PRESTAVBOVE UZEMI

Piestavbové izemi jsou vymezeny v UPN O na zastavénych plochach, kde je pozadovéana
zasadni zména ve funkénim vyuziti izemi. Pro pfestavbové tizemi neni navrzena funkcni a
prostorova regulace, je doporuéeno zpracovani podrobnéjsi UPD ve které bude stanovena
podrobna regulace. Udrzba a opravy stavajicich objektl se povoluji. Nové stavby, ptistavby
nebo nadstavby nejsou povoleny.

Obec ma piedkupni pravo na plochy vymezené v piestavbovém uzemi.

STANOVENI PRESTAVBOVYCH UZEMI:
-Oleksovicky — tizemi se stavajici zastavbou RD JV od stiedu obce Oleksovicky.
-Slup - uzemi se stavajici zastavbou RD SZ od stfedu obce Slup.

D. UZEMI ZVYSENYCH NAROKU

Uzemi zvySenych narokll na urbanistické a architektonické feseni jsou vyznacena ve v.¢. 04 —
Vykres regulacnich zasad.

V RESENEM UZEMI BYLY VYTIPOVANY DVE UZEMI ZVYSENYCH NAROKU
NA URB.A ARCH. RESENI:

- stied obce Slup od vodniho mlynu po objekt obecniho Gradu.

- uzemi kolem navsi se zvonici v obci Oleksovicky.

STANOVENI LOKALIT U KTERYCH JE DOPORUCENO ZPRACOVANI
PODROBNEJSI UPD:

- Bydleni: B3, B4, B9, B11, B12, B14.

- Obcanska vybavenost: OV1.

- Uzemi rekreace: R1.

- Uzemi vinnych sklepii: VS1, VS2, VS3.

- Rezervni plochy: Rez B1, Rez B2, Rez B3, Rez B4.

PROSTOROVE USPORADANI REGULACE A JEHO LIMITY K FUNKCNIMU
VYUZITi UZEMi

A - intenzita vyuziti pozemku

B - umisténi objektu na pozemku

C - druh zastavby

D - zplisob zastieSeni objektu

E - zasady architektonického feseni

F - zasady materidlového feSeni

G - terminy a zpusoby realizace
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A. Regulace intenzity vyuZiti pozemku
(V.C. 04 Vykres regulacnich zéasad)

Pro intenzitu vyuziti pozemku je u novych lokalit stanoven koeficient zastavénosti pozemku
(zastavéna plocha/plocha pozemku) a maximalni po€et nadzemnich podlazi objektu

B. Regulace umisténi objektu
(V.¢. 04 Vykres regulacnich zasad)

Umisténi objektu je vymezeno uli¢ni ¢arou, regulacni Carou - tedy Carami, které vymezuji
plochy, na které muze byt objekt umistén, popiipad¢ ( v odivodnénych piipadech ) i
stavebnimi ¢arami, kterymi se plocha objektu pfimo fixuje. Stavebni ¢aru stanovi stavebni
urad v odiivodnénych ptipadech nebo pfti zpracovani podrobnéjsi projektové dokumentace.

C. Druh zastavby
(V.€. 04 Vykres regulacnich zédsad)

Pro kazdou navrzenou lokalitu je uréen druh zastavby (izolovany dim, ftadovy dim,
dvojdomek, atriovy rodinny dim ap.), pro zastavbu ve stabilizovaném tzemi ur¢i podminky
stavebni rad.

D. Zpisob zastreSeni objektu
(V.€. 04 Vykres regulacnich zésad)

Ve vsech navrhovanych, v odiivodnénych ptipadech i ve stavajicich lokalitach je predepsano
tvarové feSeni stfechy (hfeben kolmy na uli¢ni fadu, hieben stfechy rovnobézny k uli¢ni
fad¢, rovna stiecha,..).

E. Zasady architektonického FeSeni
(V.€. 04 Vykres regulacnich zédsad)

Ve vztahu k historickému prostfedi, celkovému charakteru okolni zastavby nebo pfirodnimu
prostoru stavebni ufad ptedepise detailngj$i podminky pro architektonické feSeni, rytmizaci
prageli, povrchové Upravy a barevnost. Zasady architektonického feseni nejsou v UPN
pfedepisovany.

F. Zasady materialového reSeni
(V.C. 04 Vykres regulacnich zasad)

V odivodnénych ptipadech je mozno urcit pouziti materidlli - zejména na plastich budov,
pfipadné nékteré¢ druhy materidlit vyloucit. Zasady materidlového feSeni nejsou v. UPN
pfedepisovany.

G. Regulace terminii a zpiisobi realizace
(V.C. 04 Vykres regulacnich zasad)

Casova regulace ani zpiisob realizace neni v UPN predepisovan. Posloupnost realizace
jednotlivych zaméra je dana predev§im jejich potiebou, ekonomickymi podminkami a také
logickou naslednosti.
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Vydavani regula¢nich podminek

Regulaéni podminky vydava Stavebni ufad. Podkladem pro vydavani regulac¢nich podminek
je schvéleny Uzemni plan se zdvaznymi regulacemi, popiipadé podrobné€jsi tizemné -
planovaci dokumentace vybraného uzemi.

Regulaéni podminky se vydavaji investorovi nebo projektantovi ve fazi predprojektové
pripravy. Neni-li k dispozici potiebnd tzemné pldnovaci dokumentace nebo podklad pro
stanoveni regulac¢nich podminek, mtze stavebni Ufad vydat predbézné ramcové podminky pro
zpracovani studie nebo projekt soutéze a po jejich vyhodnoceni pak vyda konecné regulacni
podminky.

Clanek 5

(1) Stavby uvedené v popisu funkénich typil jsou v jednotlivych piipadech neptipustné,
jestlize:

- poctem, polohou, stavebnim objemem nebo Gc¢elem odporuji charakteru predmétné lokality,
- mohou byt zdrojem zavad, které dle charakteru lokalit jsou neslucitelné s pohodou v lokalité
samotné nebo v jejim okoli,

- nemaji zajisténou likvidaci odpadnich vod jimkou na vyvéazeni, napojenim na kanaliza¢ni sit’
nebo jinym feSenim na urovni soudobé techniky.

(2) K posouzeni zvlastnich staveb (které se svym charakterem vymykaji taxativnimu vyctu v
¢lanku 4 a podminkam stanovenym ve ¢l.5 odst.1) z hlediska jejich pfipustnosti v tizemi je
ptislusny stavebni ufad po dohodé¢ se zastupitelstvem obce.

(3) Limit vyuziti zemi je vztazen k vymezené funkéni ploSe. Pfekroceni hodnoty tohoto
limitu na jednotlivych stavebnich parcelach se pripousti pouze vyjimecné.

Clanek 6

(1) Jako vetejné prosp&$né stavby ve smyslu § 108 odst.2 pism.a) stavebniho zdkona, pro
jejichz uskute¢néni lze v krajnim ptipad¢ vyvlastnit nebo omezit vlastnickd prava k
pozemkiim a stavbam ", jsou vymezeny stavby uvedené v piiloze &.1 vyhlasky.

(2) Poloha t&chto staveb, pokud je zndma, je informa¢né vyznadena ve vykresové &asti UPN.
Upftesnéni polohy a objemu stavby uptfesni dokumentace pro uzemni fizeni. Rozsah dotceni
vlastnickych prav bude ur¢en tzemnim rozhodnutim.

1) § 108 stavebniho zakona, § 128 odst. 2 obCanského zakoniku

(3) Konkretizace objektil vefejné prospesnych staveb bude provedena v nésledujicich stupnich
uzemni a projektové dokumentace. Za soucast vetfejné prospéSnych staveb se povazuji i
ptipadné doplitkové stavby bezprostiedné zajistujici funkei stavby hlavni.
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Clanek 7

Organ tzemniho planovani, ktery je pfislusny k pofizeni uzemné planovaci dokumentace
(obec Slup), soustavné sleduje ve spolupraci s ostatnimi organy uzemniho pldnovani a
stavebnimi ufady, zda se nezménily podminky, na zaklad¢ kterych byla izemné planovaci
dokumentace schvalena. V ptipad¢é potieby, maximalné¢ vSak 4 roky od nabyti u¢innosti
obecné zavazné vyhlasky obce o zavazné Casti tzemné planovaci dokumentace, tyto
podminky vyhodnoti a v ptipadé potieby predlozi navrh na zpracovani zmény schvalujicimu
organu.

Clanek 8

Smérnou ¢ast UPN tvoii ostatni ¢asti feSeni neupravené v €l.4. O upravé smérné ¢asti UPN
rozhoduje orgén, ktery izemné planovaci dokumentaci potidil.

CAST III - ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 9
Dokumentace UPN opatiend schvalovaci dolozkou je ulozena na Obecnim tfadé ve Slupi a v

kopiich na Krajském Gtfadu Jihomoravského kraje v Brné, na obecnim uradé obce s rozsifenou
pusobnosti (MéU Znojmo) a ptislusném stavebnim ttadu v Jaroslavicich.

Clanek 10

Tato vyhlaska nabyva ucinnosti dnem :
Ve Slupi dne :
VyvéSeno na fedni desku obce dne : 18.12.2003

Sejmuto z Gfedni desky obce dne : 9.1.2004
Ing. FrantiSek Jelecek Pécek Jan

starosta obce mistostarosta obce

razitko
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ptiloha 1

Stavby a opatfeni ve verejném zajmu, pro jejichZ uskutec¢néni lze vyvlastnit nebo omezit
vlastnické prava k pozemkim a stavbam: (viz ¢l. 6 odst.1 vyhlasky)

V obci Slup a Oleksovicky jsou mezi stavby vetejné prospésné zarazeny:

1. Zatizeni pro zasobovani plynem ( vedeni STL a domovni ptipojky,...).

- VPS TP 1: STL plynovod, ptipojka k navrzené lokalit¢ B3 a B4, Oleksovicky.
- VPS TP 2: STL plynovod, ptipojka k lokalit¢ B13, Slup.

- VPS TP 3: STL plynovod, ptipojka k lokalit¢ B12, Slup.

- VPS TP 4: STL plynovod, ptipojka k lokalit¢ B9 a B11, Slup.

- VPS TP 5: STL plynovod, ptipojka k lokalit¢ B16, Slup.

- VPS TP 6: STL plynovod, ptipojka k lokalit¢ VZ1, Slup.

2. Zatizeni pro zabezpecCovani zdsobovani vodou ( distribuéni rozvody vodovodu, vodni
nadrze ..).

- VPS TV 1: prodlouzeni vodovodniho fadu u lokality B3 a B4.

- VPS TV 2: prodlouZeni vodovodniho fadu u lokality B13.

- VPS TV 3: prodlouzeni vodovodniho fadu u lokality B12.

- VPS TV 4: prodlouZeni vodovodniho fadu u lokality B6.

- VPS TV 5: prodlouzeni vodovodniho fadu u lokality B9 a B11.

- VPS TV 6: prodlouZeni vodovodniho fadu u lokality B16.

- VPS TV 7: vodni nadrz TI1.

3. Zatizeni slouZzici pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

(kanalizacni sbérace s volnou hladinou a tlakové, odleh¢ovaci komory a Cistirna odpadnich
vod, Cerpaci stanice).

- VPS TK 1: tlakova kanalizace, odkanalizovani obce Oleksovicky.

- VPS TK 2: tlakova kanalizace, variantni umisténi COV.

- VPS TK 3: tlakova kanalizace, jizni ¢ast obce Slup.

- VPS TK 4: tlakové kanalizace, obec Slup, stred.

- VPS TK 5: tlakova kanalizace, severni ¢ast obce Slup.

- VPS TK 6: tlakova kanalizace, transportni fad na COV u obce Strachotice.

4. Zatizeni slouzici pro zasobovani elektrickou energii
(vzdusné a kabelové vedeni VN, NN, trafostanice,...).
- VPS TE 1: stozarova trafostanice, véetné piipojného vedeni 22 kV

5. Zatizeni slouzici pro obsluhu uzemi

(mistni komunikace, pési komunikace, odstavné plochys,...).

- VPS D 1: mistni komunikace Slup - Oleksovicky.

- VPS D 2: mistni komunikace k zastavbé RD.

- VPS D 3: mistni komunikace k navrzené lokalité¢ B6.

- VPS D 4: mistni komunikace k navrzené lokalité¢ B9 a B11.
- VPS D 5: mistni komunikace Slup - Oleksovicky.

- VPS D 6: mistni komunikace k navrzené lokalité B13.

- VPS D: zalivy autobusovych zastavek
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Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby je podkladem pro ptipadné vyvlastnéni
pozemki nebo staveb podle § 108 odst.2, pism. a) stavebniho zdkona, pokud nebude feseni
majetkopravnich vztaht dosazitelné dohodou nebo jinym zplsobem.

Plochy pro vetejné prospésné stavby jsou vymezeny ve v.¢. 05 - Vykres vetejné prospésnych
staveb schvaleného uzemniho planu.
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	OBECNĚ ZÁVAZNOU 
	V Y H L Á Š K A     
	č.  2 /2003 
	Článek 2 
	Článek 4 
	ZÁSADY FUNKČNÍHO A PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 
	1. Plán funkčního uspořádání území člení území obce na jednotlivá polyfunkční území a monofunkční plochy. Nově stavěné, modernizované nebo rekonstruované objekty a zařízení musí odpovídat zásadám funkčního a prostorového uspořádání  – funkční a prostorové regulaci (zejména způsobu užívání, účelu umisťovaných a povolovaných staveb). Stavby a jiná opatření, která funkčnímu vymezení neodpovídají, nesmí být v tomto území umisťovány ani povolovány. Charakteristika funkčního uspořádání území  určuje, jaké funkci slouží jednotlivá území a stanovuje druhy objektů, jejichž výstavba je v nich přípustná nebo podmíněně přípustná. 
	Dosavadní využití území a ploch, které neodpovídá vymezenému funkčnímu využití podle schváleného územního plánu, je možné jen v případě, pokud nenarušuje veřejné zájmy nad přípustnou míru a nejsou zde dány důvody pro opatření podle ustanovení § 87 a § 102 odst. 3 Stavebního zákona. 
	2. Funkční a prostorové uspořádání je graficky znázorněno ve v.č. 04 -"Výkres regulačních zásad" schváleného územního plánu obce Slup. 
	3. Základní skupiny polyfunkčních území a monofunkční ploch: 
	A. stabilizovaná území 
	B. plochy nezastavitelné 
	C.  rozvojová území 
	D.  území zvýšených nároků na urbanistické a architektonické řešení 
	 
	A.  Stabilizovaná území – urbanizovaná. 
	Jako stabilizované je vyznačeno území, jehož funkční využití a struktura zástavby by neměla v rámci přestavby a modernizace doznat podstatných změn. V tomto území lze stavět jednotlivé objekty, pokud funkce a objem nového objektu odpovídá stanoveným regulativům, v případě absence podrobné regulace  budou regulační podmínky stavby odvozovány z okolní zástavby. 
	 
	B. Plochy nezastavitelné – neurbanizované. 
	V zásadě se jedná o veškeré plochy mimo navrženou hranici současně zastavěného území obce (plochy ZPF a pozemků určených k plnění funkcí lesa), které nejsou zahrnuty do některého z funkčních území) a o plochy všech druhů zeleně uvnitř zastavitelného území a tam, kde se mění účel využití v návrhu nebo výhledu ve prospěch zeleně, dopravních nebo inženýrských koridorů popřípadě jiných volných ploch. Do nezastavitelných ploch jsou zařazeny navržené a stávající ÚSES. Výstavba se v těchto územích nepovoluje.  
	Podmíněně přípustné - plošně a objemově malá zařízení, která slouží k naplnění funkce určité plochy (např. altán, WC, dětské hřiště). Zem. provozy a rodinné farmy se budou povolovat individuálně (po projednání se všemi dotčenými orgány a obecním zastupitelstvem v souladu se zák.č.114/92 Sb. O ochraně přírody). 
	 
	C.  Rozvojová území – urbanizovaná. 
	V dosud nezastavěných a přestavbových územích, kde dojde k podstatným změnám ve funkčním využití lze povolit novou výstavbu podle návrhu funkční a prostorové regulace, u vyjmenovaných až po zpracování podrobnější územně-plánovací dokumentace, ve které budou stanoveny podrobnější regulační podmínky. Běžná údržba a opravy stávajících objektů se v přestavbových územích povolují. 
	D.  Území zvýšených nároků na urbanistické a architektonické řešení. 
	Jako území zvýšených nároků na urbanistické a architektonické řešení jsou vyznačena historicky, urbanisticky a architektonicky cenná území, která jsou rozhodující pro tvorbu obrazu obce. Pro tato území je vhodné zpracování variantních architektonicko – urbanistických řešení nebo vypsání soutěže  k výběru  nejvhodnějšího architektonicko – urbanistického návrhu. 
	 
	CHARAKTERISTIKA FUNKČNÍHO USPOŘÁDÁNÍ 
	A.   STABILIZOVANÁ ÚZEMÍ 
	A1. ÚZEMÍ BYDLENÍ. 
	Zástavba v obci Slup a Oleksovičky je nízkopodlažní (1, 1,5 a 2 NP) s rodinnými domy izolovanými nebo sevřenými  v uliční zástavbě,  v dvorní části s množstvím hospodářských objektů.  
	Novostavby, rekonstrukce, přístavby a nadstavby objektů pro bydlení musí zachovat charakter  nízkopodlažní zástavby, hlavní funkcí je bydlení a přístavby nebo vestavby s jinou funkcí nesmí danou funkci převyšovat a narušovat.. Způsob zástavby, maximální počet nadzemních podlaží, tvar střechy a orientace hřebene střechy  jsou u nových lokalit  stanoveny v prostorových regulacích. U stávající zástavby jsou prostorové regulace odvozeny z okolní zástavby. Rezervní plochy určené k bydlení nemají stanoveny zásady prostorové regulace.  
	Novostavby v nových lokalitách a ve stávající zástavbě mohou být navrženy jako volně stojící – izolované objekty, v návaznosti na stávající zástavbu řadové, respektující původní charakter zástavby. Střechy jsou sedlové, pultové nebo valbové s různou orientací hřebene s tvrdou krytinou ve sklonu 28 – 45°. 
	U nové výstavby musí být zabezpečeno odstavování automobilů (pokus možno v objektu nebo na stavební parcele pro stupeň motorizace 1:3,5. 
	V ÚPN je navržen 16 lokalit pro bydlení a 4 výhledové plochy územní rezervy pro bydlení. 
	 
	I. Území bydlení venkovského typu se zemědělskou činností-BV 
	(V.č. 06 Výkres regulačních zásad) 
	A. Slouží: 
	1. pro bydlení s odpovídajícím zázemím užitkových zahrad a s chovem drobného hospodářského zvířectva, zástavba je převážně.  
	B. Přípustné: 
	1. rodinné nízkopodlažní bydlení s užitkovými zahradami a  chovem drobného hospodářského zvířectva (pěstitelství a chovatelství) 
	2. maloobchod,veřejné stravování a nerušící řemeslnické  provozy sloužící pro obsluhu tohoto území 
	 
	C. Podmíněně přípustné 
	1. zařízení drobné výroby a služeb občanského charakteru 
	2. ubytování 
	3. církevní zařízení 
	II. Území čistého (intenzivního) bydlení - BČ 
	(V.č. 06 Výkres regulačních zásad) 
	A. Slouží: 
	1. výlučně pro bydlení v rodinných a bytových domech, zástavba je  nízkopodlažní. 
	B. Přípustné: 
	1. nízkopodlažní bydlení v rodinných domech. 
	C. Podmíněně přípustné: 
	1. bytové domy – nízkopodlažní s maximálně 4 bytovými jednotkami. 
	2. ubytovací zařízení pro staré občany 
	3. maloobchod, stravovací zařízení sloužící pro obsluhu tohoto  území 
	4. sportovní zařízení sloužící pro obsluhu tohoto území 
	5. veřejné prostranství a zeleň 
	 
	A2. ÚZEMÍ VÝROBY 
	Na katastrálním území obce Slup a Oleksovičky  je situováno několik větších areálů zemědělské prvovýroby a drobné výroby a služeb. Návrh územního plánu obce respektuje stávající výrobní území. Areály zemědělské výroby v obcích svým navrženým PHO nezasahuje do stávajícího ani navrženého území bydlení. 
	Navržené a rezervní území výroby v ÚPN O je vymezeno. Nové objekty ve stávajících výrobních areálech musí měřítkem a vzhledem odpovídat stávající zástavbě, účel nových objektů musí být posouzen z hlediska působení na sousední území, zejména území bydlení a rekreace. 
	V ÚPN je navržena  lokalit pro zemědělskou výrobu, lokalita pro smíšenou výrobu zemědělskou a drobnou a jedna výhledová plocha územní rezervy pro zemědělskou výrobu. 
	 
	III. Území zemědělské výroby - VZ 
	(V.č. 06 Výkres regulačních zásad) 
	A. Slouží: 
	1. pro zařízení zemědělské rostlinné a živočišné výroby. 
	B. Přípustné: 
	1. zařízení drobné a řemeslné výroby 
	C. Podmíněně přípustné: 
	1. byty pohotovostní, majitelů a správců 
	 
	IV. Území drobné výroby a služeb - VD 
	(V.č. 06 Výkres regulačních zásad) 
	A. Slouží: 
	1. pro umístění mírně obtěžujících zařízení drobné výroby  a služeb - ekologicky čistá výroba, sklady, výrobní služby 
	 
	 
	B. Přípustné: 
	1. zařízení drobné výroby a služeb všeho druhu, sklady a veřejné provozy 
	2. obchodní, administrativní a správní budovy 
	3. sportovní zařízení 
	4. čerpací stanice pohonných hmot - po hydrogeologickém posouzení 
	C. Podmíněně přípustné: 
	1. byty služební, pohotovostní a majitelů zařízení 
	2. hromadné parkoviště 
	 
	A3. ÚZEMÍ REKREACE 
	Rekreace v obci Slup a Oleksovičky má charakter celoroční individuální rekreace v  chalupách uvnitř zastavěného území. Navržená lokalita pro individuální rekreaci na dosud nezastavěném území v návrhu  ÚPN O není, předpokládá se postupná změna některých rodinných domků a usedlostí s funkčním využitím  bydlení na individuální rekreaci. Zejména jsou vhodné  objekty a plochy uvnitř současně zastavěného území obce Oleksovičky.  
	V ÚPN  je navržena plocha pro realizaci tábořiště – camping. Výstavba nových chat, chatových táborů a zahrádkářských kolonií ve volné krajině  není přípustná. Objekty rekonstruované nebo nově stavěné musí objemem a vzhledem vycházet z urbanistické a architektonické charakteristiky oblasti. 
	 
	V. Území rekreace - R 
	(V.č. 06 Výkres regulačních zásad) 
	A. Slouží: 
	1. rekreaci 
	B. Přípustné 
	1. chalupy individuální rekreace 
	2. zeleň 
	C. Podmíněně přípustné 
	1. byty majitelů  
	2. sportovní zařízení sloužící pro obsluhu tohoto  území 
	 
	A4. OBČANSKÉ VYBAVENÍ 
	Plochy občanského vybavení jsou v obci stabilizovány a všechny stávající plochy jsou respektovány. V ÚPN O je navržena plocha pro umístění víceúčelového centra a plocha k rozšíření stávajícího sportovního areálu. Nové nebo upravované objekty občanské vybavenosti musí splňovat všechny funkční kritéria kladené na provoz, vzhled a měřítko objektu musí být odvozeny ze stávající  okolní zástavby včetně použitých materiálů.  
	U nově navrhovaných ploch občanského vybavení má obec předkupní právo k pozemkům. 
	 
	VI. Plocha občanského vybavení - POV 
	(V.č. 06 Výkres regulačních zásad) 
	A. Představuje: 
	1. plochy veřejně prospěšných zařízení občanského  vybavení 
	2. plochy komerčních zařízení občanského vybavení 
	B. Zahrnuje: 
	1. Správu 
	2. Školy 
	3. Církevní zařízení 
	4. Kulturní zařízení 
	5. Sportovní zařízení 
	6. Jesle a MŠ 
	7. Pošty 
	8. Požárníci 
	9. Sociální zařízení 
	10. Zdravotnické zařízení 
	11. Zařízení obchodu 
	12. Zařízení služeb 
	13. Zařízení cestovního ruchu 
	14. Zařízení veřejného stravování 
	C. Malá zařízení: 
	1. malé plochy důležitých zařízení nebo důležitá zařízení vestavěná v objektech s jinou základní funkcí 
	 
	A5. VINNÉ SKLEPY 
	Plochy pro  rozšíření vinných sklepů. Výstavba chat, chatových táborů a zahrádkářských kolonií na těchto plochách není  přípustná. Objekty rekonstruované nebo nově stavěné musí objemem a vzhledem vycházet z urbanistické a architektonické charakteristiky  stávajících souborů vinných  sklepů. 
	 
	VII. Území vinných sklepů - VS 
	(V.č. 06 Výkres regulačních zásad) 
	A. Slouží: 
	1. vinné sklepy se zařízením pro výrobu  a pěstování vína  
	B. Přípustné: 
	1. vinné sklepy  
	3. zeleň krajinná 
	4. vinice 
	C. Podmíněně přípustné 
	1. zahrady a sady 
	 
	 
	 B.   PLOCHY NEZASTAVITELNÉ 
	B1. VODNÍ TOKY A PLOCHY 
	 
	I. Plocha vodní- VP 
	(V.č. 06 Výkres regulačních zásad) 
	A. Představuje: 
	1. plochy potoků a vodních nádrží. 
	B. Zahrnuje: 
	1. řeky a potoky 
	2. nádrže a rybníky 
	 
	B2. ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND 
	Přípustné jsou stávající způsoby využívání při snižování množství dodatkové energie, rozdělování obhospodařovaných ploch na menší celky s možností vytváření nových přístupových polních cest, vytváření protierozních opatření (meze, zatravňování), trvalé zatravňování erozních svahů orné půdy a ploch kolem vodních toků, vyčlenění vybraných ploch ZPF pro vytvoření a doplnění prvků územního systému ekologické stability, extenzivně využívané a nevyužívané plochy orné půdy převádět do kategorie luk a některé plochy zalesnit, doplňovat a obnovovat u stávajících zahrad stromovou výsadbu. 
	Nepřípustné je zcelování ploch orné půdy, rušení protierozních zábran a soliterní a liniové zeleně podél cest a vodních toků, pěstování nevhodných plodin na erozně ohrožených plochách a převádění zahrad , sadů, luk a pastvin na ornou půdu. 
	Návrh staveb ve volné krajině se bude posuzovat individuálně v rámci územního řízení dle z.č. 114/92 Sb. po schválení obecním zastupitelstvem a souhlasem pořizovatele ÚPD. 
	1. Zemědělská část a ochrana ZPF jsou graficky řešeny v v.č. 08 - Výkres vyhodnocení požadavků na zábor ZPF a LPF. 
	2. Plochy určené k trvalému záboru podle jednotlivých závěrů jsou vyhodnoceny rovněž v textové a tabulkové zprávě - část "E". 
	 
	II. Plocha zemědělského půdního fondu – PO, PT, PZ, PV, PS 
	(V.č. 06 Výkres regulačních zásad) 
	A. Představuje: 
	1. plochy obhospodařovaného i ladem ležícího ZPF 
	B. Zahrnuje: 
	1. ornou půdu -PO 
	2. louky - PT 
	3. pastviny -PT 
	4. zahrady přímo nenavazující a nesouvisející s územím bydlení - PZ 
	5. plochy intenzívně obhospodařované (vinice - PV, chmelnice, sady - PS,  zahradnictví a zelin. plochy) 
	B3. PLOCHA  ZELENĚ VE VOLNÉ KRAJINĚ 
	Zahrnuje pozemky určené k plnění funkcí lesa a krajinnou zeleň. 
	 
	III. Pozemky určené k plnění funkcí lesa - LH 
	(V.č. 06 Výkres regulačních zásad) 
	A. Představuje: 
	1. Plochy lesního půdního fondu v souvislých celcích i osamělých lesních segmentech v zemědělsky využívané krajině, plní funkci hospodářskou a ekologicko stabilizační, hospodaření na LPF se řídí zvláštními předpisy na základě zpracovaného lesního hospodářského plánu, všechny lesní porosty jsou zároveň významnými krajinnými prvky. 
	B. Zahrnuje: 
	1. les produkční – hospodářský LH 
	  
	IV.Plocha krajinné zeleně - PKZ 
	(V.č. 06 Výkres regulačních zásad) 
	A. Představuje: 
	- plochu tvoří nelesní stromová, křovinná a nezemědělská zeleň 
	B. Zahrnuje: 
	- náletová zeleň 
	- remízky 
	- mezní porosty 
	- aleje, stromořadí, větrolamy 
	- ochranná a svahová zeleň, doprovodná zeleň podél vodních toků 
	- soliterní zeleň 
	Přípustné využívání extenzívním způsobem, možná je dosadba stávajících ploch krajinné zeleně, zásahy mající výchovný charakter a začlenění vybraných ploch do ÚSES. 
	Přípustné je intenzívní hospodářské využívání za účelem těžby dřeva, holosečné způsoby výchovných zásahů, výsadba typově a druhově nepůvodních dřevin, výstavba a přeměna ZPF. 
	  
	B4. ZELEŇ V ZASTAVĚNÉM ÚZEMÍ 
	V. Plocha zeleně v zastavěném území sídla -  PVZ 
	(V.č. 06 Výkres regulačních zásad) 
	A. Představuje: 
	1. zeleň veřejnou a vyhrazenou na volných a nezastavěných  prostranstvích v zastavěném území obce 
	B. Zahrnuje: 
	1. veřejná zeleň 
	2. vyhrazená zeleň 
	3. hřiště 
	4. hřbitovy 
	Přípustné je zkvalitňování stávající zeleně, výsadba a dosadba nové stromové a keřové zeleně. 
	Podmíněně je přípustné umístění zařízení technické vybavenosti, ale s podmínkou citlivého uspořádání ploch  a vzhledu. Nesmí dojít k likvidaci stromové zeleně. 
	B5. OCHRANA PŘÍRODY 
	VI. Plocha prvků lokálního územního systému ekologické stability - ÚSES 
	(V.č. 06 Výkres regulačních zásad, v.č. 09 Návrh lokálního ÚSES) 
	A. Představuje: 
	1. plochy vytvářející síť ekologicky významných segmentů  krajiny, které jsou rozmístěny tak, aby svým vzájemným kladným působením udržovali a zvyšovali ekologickou stabilitu území. 
	B. Zahrnuje: 
	1. plochy ZPF extenzivně využívané 
	2. extenzivní louky, pastviny, sady a zahrady 
	3. břehovou, doprovodnou a soliterní zeleň 
	4. remízky a náletová zeleň 
	5. trvalé plochy LPF 
	Přípustné je využívání stávajícím způsobem s cílem převedení do ploch prvků ÚSES, dosadba stávajících porostů vybranými dřevinami odpovídajícími požadavkům ÚSES a extenzivní zásahy mající výchovný charakter. 
	Nepřípustné jsou holosečné výchovné zásahy, intenzívní hospodářské využívání za účelem těžby dřeva, výsadba typově a druhově nevhodných a nepůvodních dřevin, jakákoliv výsadba kromě staveb liniových a technické infrastruktury a nepřípustná je i přeměna dřevinných společenstev na zemědělský půdní fond. 
	 
	B6. PLOCHA DOPRAVNÍ OBSLUHY 
	VII. Dopravní plocha - PD 
	(V.č. 06 Výkres regulačních zásad) 
	A. Představuje: 
	1. plochy zařízení automobilové a plochy pěší dopravy 
	B. Zahrnuje: 
	1. plochy automobilové dopravy (autobusové zastávky) 
	2. parkoviště a odstavné stání 
	 
	VIII.Plocha komunikace - PK 
	(V.č. 06 Výkres regulačních zásad) 
	A. Představuje: 
	1. liniové plochy automobilové dopravy. 
	B. Zahrnuje: 
	1. silnice  III. třídy 
	2. místní komunikace 
	3. zemědělské, účelové, zpevněné a nezpevněné komunikace 
	 B7. PLOCHA TECHNICKÉ OBSLUHY 
	X. Plocha technické vybavenosti - PTV 
	(V.č. 06 Výkres regulačních zásad) 
	A. Představuje: 
	1. plochy zařízení technického vybavení 
	B. Zahrnuje zařízení: 
	1. pro zásobování elektrickou energií (přívodní vedení NN, distribuční rozvod NN, transformační stanice) 
	2. pro zásobování plynem (vedení STL a VTL, regulační a tlakové stanice) 
	3. spojů (podzemní a vzdušné vedení, radioreléové paprsky, síťové rozvaděče, telefonní ústředny, Zařízení pro hromadný příjem TV signálu, rozvody kabelové televize a rozhlasu) 
	4. pro zásobování vodou, přírodní a distribuční rozvody vodovodu, vodojemy, čerpací stanice, přerušovací komory) 
	5. pro čištění odpadních vod (kanalizační sběrače, čistírny odpadních vod) 
	 
	C.   ROZVOJOVÁ ÚZEMÍ 
	Rozvojová území  jsou vyznačena ve v.č. 06 - Regulace funkčního uspořádání. 
	 
	C1. NÁVRH ÚZEMÍ 
	Návrhové území  jsou vymezeny v ÚPN O na dosud nezastavěných plochách, jsou určeny k zastavění  v návrhovém období. Pro navržená území jsou závazné prvky funkční a prostorové regulace. 
	Bydlení: v ÚPN je navrženo 16 lokalit pro bydlení. 
	 
	Občanská vybavenost a sport: plocha pro doplnění občanské vybavenosti a  plocha k rozšíření stávajícího sportovního areálu. 
	V řešeném území jsou navrženy 3 lokality pro vinné sklepy. 
	 
	Pro podporu cestovního ruchu je v území vytipována lokalita pro rekreaci – tábořiště, kemp.. 
	 
	Pro doplnění výrobních aktivit na řešených k.ú. je navrženo území pro zemědělskou prvovýrobu – VZ1 a smíšené území pro zemědělskou a drobnou výrobu VZD2 a  jedno území rezervní pro rozšíření stávajícího zemědělského areálu.. 
	 
	C2. VÝHLEDOVÉ - REZERVNÍ ÚZEMÍ 
	Výhledové - rezervní  území  jsou vymezeny v ÚPN O na dosud nezastavěných plochách, nejsou zastavitelné v návrhovém období. Rezervní území mohou být otevřeny po vyčerpání všech návrhových území nebo při jejich nedostupnosti. Pro výhledová území je stanovena funkční regulace, nejsou stanoveny prvky prostorové regulace. 
	 
	Bydlení: v ÚPN jsou navrženy  4 výhledové plochy územní rezervy pro bydlení. 
	Občanská vybavenost: plocha pro výhledové rozšíření hřbitova. 
	Výroba: území pro rozšíření stávajícího výrobního areálu ve Slupi. 
	 
	C3. PŘESTAVBOVÉ ÚZEMÍ 
	Přestavbové území  jsou vymezeny v ÚPN O na zastavěných plochách, kde je požadována zásadní změna ve funkčním využití území. Pro přestavbové území není navržena funkční a  prostorová regulace, je doporučeno zpracování podrobnější ÚPD ve které bude stanovena podrobná regulace. Údržba a opravy stávajících objektů se povolují.  Nové stavby, přístavby nebo nadstavby nejsou povoleny. 
	Obec má předkupní právo na plochy vymezené v přestavbovém území. 
	 
	STANOVENÍ PŘESTAVBOVÝCH ÚZEMÍ: 
	-Oleksovičky – území se stávající zástavbou RD JV od středu obce Oleksovičky. 
	-Slup - území se stávající zástavbou RD SZ od středu obce Slup. 
	 
	 
	D. ÚZEMÍ ZVÝŠENÝCH NÁROKŮ 
	Území zvýšených nároků na urbanistické a architektonické řešení jsou vyznačena ve v.č. 04 – Výkres regulačních zásad.  
	 
	V ŘEŠENÉM ÚZEMÍ BYLY VYTIPOVÁNY DVĚ ÚZEMÍ ZVÝŠENÝCH NÁROKŮ NA URB.A ARCH. ŘEŠENÍ: 
	- střed obce Slup od vodního mlýnu  po objekt obecního úřadu. 
	- území kolem návsi se zvonicí v obci Oleksovičky. 
	 
	STANOVENÍ LOKALIT U KTERÝCH JE DOPORUČENO ZPRACOVÁNÍ PODROBNĚJŠÍ ÚPD: 
	- Bydlení: B3, B4, B9, B11, B12, B14. 
	- Občanská vybavenost: OV1. 
	- Území rekreace: R1. 
	- Území vinných sklepů: VS1, VS2, VS3. 
	- Rezervní plochy: Rez B1, Rez B2, Rez B3, Rez B4. 
	 
	PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ  REGULACE A JEHO LIMITY K FUNKČNÍMU VYUŽITÍ ÚZEMÍ 
	A - intenzita využití pozemků 
	B - umístění objektu na pozemku 
	C - druh zástavby 
	D - způsob zastřešení objektu 
	E - zásady architektonického řešení 
	F - zásady materiálového řešení 
	G - termíny a způsoby realizace 
	 
	 
	 
	 
	A. Regulace intenzity využití pozemků 
	(V.č. 04 Výkres regulačních zásad) 
	Pro intenzitu využití pozemku je u nových lokalit stanoven koeficient  zastavěnosti pozemku (zastavěná plocha/plocha pozemku) a  maximální počet nadzemních podlaží objektu  
	 
	B. Regulace umístění objektu 
	(V.č. 04 Výkres regulačních zásad) 
	Umístění objektu je vymezeno uliční čarou,  regulační čarou - tedy čarami,  které vymezují plochy, na které může být objekt umístěn,  popřípadě ( v odůvodněných případech )  i stavebními čarami, kterými se plocha objektu přímo  fixuje. Stavební čáru stanoví stavební úřad v odůvodněných případech nebo při zpracování podrobnější projektové dokumentace. 
	 
	C. Druh zástavby 
	(V.č. 04 Výkres regulačních zásad) 
	Pro každou navrženou lokalitu je určen druh zástavby (izolovaný dům,  řadový dům, dvojdomek, atriový rodinný dům ap.), pro zástavbu ve stabilizovaném území určí podmínky stavební úřad.  
	 
	D. Způsob zastřešení objektu 
	(V.č. 04 Výkres regulačních zásad) 
	Ve všech navrhovaných, v odůvodněných případech i ve stávajících lokalitách je předepsáno tvarové řešení  střechy (hřeben kolmý na uliční řadu, hřeben střechy  rovnoběžný k uliční řadě, rovná střecha,..).  
	 
	E. Zásady architektonického řešení 
	(V.č. 04 Výkres regulačních zásad) 
	Ve vztahu k historickému prostředí, celkovému charakteru  okolní zástavby nebo přírodnímu prostoru stavební úřad  předepíše detailnější podmínky pro architektonické řešení,  rytmizaci průčelí, povrchové úpravy a barevnost. Zásady architektonického řešení nejsou v ÚPN předepisovány. 
	 
	F. Zásady materiálového řešení 
	(V.č. 04 Výkres regulačních zásad) 
	V odůvodněných případech je možno určit použití materiálů -  zejména na pláštích budov, případně některé druhy materiálů  vyloučit.  Zásady materiálového řešení nejsou v ÚPN předepisovány. 
	 
	G. Regulace termínů a způsobů realizace 
	(V.č. 04 Výkres regulačních zásad) 
	Časová regulace ani způsob realizace není v ÚPN předepisován.  Posloupnost realizace jednotlivých záměrů je dána především  jejich potřebou, ekonomickými podmínkami a také logickou  následností. 
	Vydávání regulačních podmínek 
	Regulační podmínky vydává Stavební úřad. Podkladem pro vydávání regulačních podmínek je schválený územní plán se závaznými regulacemi, popřípadě podrobnější územně - plánovací dokumentace vybraného území.  
	 
	Regulační podmínky se vydávají investorovi nebo projektantovi ve fázi předprojektové přípravy. Není-li k dispozici potřebná územně plánovací dokumentace nebo podklad pro stanovení regulačních podmínek, může stavební úřad vydat předběžné rámcové podmínky pro zpracování studie nebo projekt soutěže a po jejich vyhodnocení pak vydá konečné regulační podmínky. 
	 
	Článek 5 
	Článek 6 
	Článek 7 
	Článek 8 
	 
	Článek 10 


